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PROCEDIMENTO 05/2022

AJUSTE DIRETO (alinea d) do n.2 1 do artigo 202 do CCP) PARA CONTRATAGAO DE SERVICOS
PARA AVALIACAO DE PREDIOS REFERENTE AO PROJETO ILHAS DA LOMBA

CADERNO DE ENCARGOS - ESPECIFICAGOES TECNICAS (artigo 422 n2 2 do CCP) PARA A
APRESENTAGCAO DE PROPOSTAS

Objeto do contrato:

Avaliacdo dos prédios, relativo as Ilhas da Lomba, por perito da lista oficial do Ministério da
Justica, visando a aquisicdo das mesmas por parte da Porto Vivo SRU.

Descricao:

A regeneracdo das ilhas do Porto apresenta trés grandes desafios. Por um lado, a falta de
recursos econdmicos de proprietdrios e inquilinos, que inviabiliza as profundas intervencdes que
sdo necessarias para promover no edificado. Por outro lado, as dificuldades a nivel de projeto,
relacionadas com a necessidade de conciliar preservacdo da tipologia, enquadramento
urbanistico e melhoria das condi¢cbes de habitabilidade. Finalmente o desenvolvimento
integrado destas operacdes, pensando em simultaneo no edificado e nos residentes, tanto na
concec¢ao das operagdes como durante a sua implementac¢do. O levantamento da Unidade de
Intervencdo (U.l) da Lomba identificou um risco associado a fragilidade de agregados e
habita¢des: o processo de vendas e revendas das casas de ilhas, que compromete ndo s6 a
permanéncia dos agregados como a possibilidade de reabilitar integralmente estes nucleos.
Neste sentido a intervengdo neste territério deve ser célere e justifica mobilizar as ferramentas
disponiveis a nivel de financiamento, no ambito do Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao,
da Componente 02 —Habitacdo, do Programa de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR), que assenta
no reforco do financiamento concedido no dmbito do Programa 1.2 Direito, apoiando a
intervengdo fisica de reabilitagdo. Os principais problemas a resolver prendem-se com a
dimensdo dos quarteirdes — com impacto negativo na rede de espagos publicos — com a
proliferacdo do edificado precario e anexos clandestinos no interior dos mesmos e com ma
estrutura de loteamento diminuida e com multiplos proprietdrios. Visando iniciar a reabilitacdo
do edificado da U.l da Lomba, foi necessario proceder a criacdo de um projeto ancora que fosse
capaz de impulsionar uma transformacao territorial, assumindo também um efeito replicador
no restante territdrio. Para isso, foi criado o projeto Ilhas da Lomba, que identificou seis ilhas,
que pelas suas caracteristicas, fisicas, morfoldgicas e socioecondmicas, justificaram a prioridade
da sua reabilitagdo, nomeadamente: Rua Vera Cruz, 26 a 322, Rua de Vera Cruz, 36 e 42, Vera
Cruz, 46 A, Rua do Lourenco, 43, Rua do Lourenco, 5, Travessa da Lomba, 41 Vista atual e estudo
base a desenvolver No sentido de assegurar a continuidade dos estudos em curso, que conforme
orientagdes da Administracdo visam a aquisi¢cao de todos os prédios deste conjunto edificado,
tém vindo a ser realizados contactos com os proprietdrios no sentido de dar a conhecer o
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projeto, procurando o seu acordo para a aquisicdo amigavel dos imdveis. Para dar continuidade
aos contactos efetuados, torna-se necessario dispor da estimativa dos encargos com as referidas
aquisicoes, a qual devera estar devidamente fundamentada e ser realizada por técnico com
experiéncia adequada, que permita decisdo posterior da Administracdo. Em alguns casos,
nomeadamente naqueles onde ndo seja possivel identificar os proprietdrios, poderd existir a
necessidade de recorrer a um dos mecanismos de execugao forcada da operagao, que em Ultima
instancia podera ser a expropriacdao. Em face do exposto considera-se que a avaliacdo dos
prédios devera ser efetuada por perito da lista oficial do Ministério da Justica, como determina
o n.2 4 do artigo 10.2 da Lei n.2 168/99, de 18 de setembro (Codigo das expropriacdes).

Prazo e pagamento:

A data-limite para entrega de relatério das avaliagGes dos prédios é no dia 14 de abril, sendo o
pagamento realizado a 100% aquando da entrega do respetivo documento.



